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JANUARI - MARS 2008

¢ Nettoomsattningen uppgick for delarsperioden till 15,2 (7,7) MSEK, och 6kningen forklaras av
uthyrning av fardigstallda fastigheter

e Resultat efter skatt uppgick for delarsperioden till 46,9 (-10,9) MSEK.
e Resultatet per aktie uppgick for delarsperioden till 6,91 (-2,34) SEK

e Bokfort varde for fastigheterna har under delarsperioden minskat fran 1 717,2 MSEK till 1 492,3
MSEK vilket forklaras av forsaljning och valutaféréandringar

e Halften av aktierna i Agarbolaget for fastigheten Fontanka 57 har salts for ca 90 MSEK med
resultat 28 MSEK

e Vardeforandringar i forvaltningsfastigheterna uppgar till 32,0 MSEK pa grund av fortsatt stark
efterfragan pa kommersiella lokaler i centrala S:t Petersburg

e Styrelsen bedtmer att den tidigare kommunicerade afféaren rérande Moika/Glinki inte kommer att
genomforas. Langt framskridna férhandlingar fors med andra tankbara partners.
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Beskrivning av Ruric AB

Affarsidé samt 6vergripande méal och strategi

Foretagets affarsidé ar att forvarva, utveckla, hyra ut och forvalta fastigheter i S:t Petersburg, Ryssland, med fokus pa
kommersiella lokaler av hdgsta klass i attraktiva lagen som darmed positivt bidrar till hyresgéasternas affarsverksamhet.

Foretaget har som mal att bli ett ledande fastighetsbolag i S:t Petersburg-regionen inom sitt segment.

Strategin ar att identifiera fastigheter med stor potential i S:t Petersburgs centrala delar, skapa lamplig férvarvsstruktur och
forvéarva samt renovera till basta pris. Efter renovering erbjuds kommersiella lokaler (foretrédesvis kontors- och butikslokaler) av
hogsta klass till hyresgéaster som soker basta mojliga lokaler i attraktiva lagen och ar villiga att betala fér sddana.

Forvarvsstrategin ar fokuserad pa objekt dar Ruric kan tillfora stort féradlingsvarde och genomfars genom att Ruric drar nytta av
informationsbrist p& den lokala fastighetsmarknaden och en ineffektiv kapitalmarknad for att identifiera och genomfora forvarv till
attraktiva priser. Detta mdjliggérs genom stark lokal nérvaro och god férankring bland marknadsaktorer och myndigheter.

Finansiella mal

Ruric har som mal att generera en avkastning pa eget kapital p& minst 20 procent vid en konservativ belaningsniva samt att
erhélla direktavkastning fran fastighetsbestandet (driftsnetto i forhallande till investering) pa minst 15 procent.

Fastighetsbestandet

Ruric ager vid periodens utgang sju fastigheter i centrala S:t Petersburg, varav fyra ar fardigstallda, och
i resterande tre pagar projektering och/eller renovering/ombyggnad (till stérsta delen avslutad i en av
dessa fastigheter). Fastighetsbestandet har utvecklats enligt nedan under perioden:

MSEK
Ingdende balans 1717,2
Forvéarv 0,0
Investeringar i forvaltningsfastigheter 8,5
Investeringar i projektfastigheter 46,0
Forsaljning -207,4
Vardeforandring (orealiserad) 32,0
Valutakursférandring -97,8
Utgaende balans 1492,3

Under perioden har det bokforda vardet pa fastigheter minskat med netto 224,9 MSEK utgorande
nettoinvesteringar, vardeférandringar, forsaljningar och valutakursférandring.

Forvarv
Inga forvarv har genomforts under delarsperioden.

Pagaende arbeten i eget bestand
Under perioden har 54,5 MSEK investerats i renoverings- och ombyggnadsarbeten, varav ca 38 MSEK
av projektering inom Moika/Glinki-projektet.

Forsélining

Under delarsperioden har det tidigare kommunicerade partnerskapet gallande Fontanka 57 lett till att
halften av aktierna i agarbolaget salts for 15 MUSD. Resultateffekten om 28 MSEK syns under
vardeforandringar i resultatrdkningen. Partnerskapet syftar till att utveckla fastigheten gemensamt.
Partnern har aven visat intresse att forvarva resterande andel i dgarbolaget.

Betraffande forsaljningen av fastigheten pa ul Dostoyevskovo 19/21, som beraknades kunna ske under
forsta kvartalet, har forsaljningsavtal tecknats efter periodens utgdng. Parterna invantar nu ryska
konkurrensmyndighetens godkannande, samt fastighetsregistrering, for att kunna slutféra affaren.

Vardeférandringar i férvaltningsfastigheter

De fundamentala faktorer som styr vardet pa fastigheter - hyresnivaer och avkastningskrav, vilka i sig
styrs av efterfrdgan - har samtliga rort sig i positiv riktning. Transaktioner pd marknaden avseende
fardigstallda kommersiella objekt ar emellertid fortfarande sa pass fa att varderingsinstituten behover
langre tid pa sig att kunna pavisa generella férandringar i marknadsvarden. Dock kan noteras
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att bud har erhallits under delarsperioden fran en internationell fastighetsinvesterare for kop av Rurics
fardigstallda kontorshus pa nettoavkastningsnivan 8,4%, vilket avvisats. Foregaende ar diskuterades
bud pa nivan 9%.

Under delarsperioden har inga nya externa varderingar avseende forvaltningsfastigheterna inhamtats.
En intern vardering har gjorts vilken ger vid handen en vardeférandring p& 32,0 MSEK, vilket motsvarar
en direktavkastning pa c:a 9,2% pa budgeterat driftnetto. Forvaltningsfastigheterna har anda sjunkit i
varde med 4,3 MSEK utg6rande 8,5 MSEK i investeringar och -43,9 MSEK i valutaférandring, samt
32,0 MSEK i vardeférandring. Det samlade vardet av forvaltningsfastigheterna uppgér per 31 mars till
545,6 MSEK. | nedanstadende tabell askadliggors vardet av fastighetsportféljen givet olika
avkastningskrav:

Extern véardering

Driftnetto Avkastningskrav 31/12 — 2007

Uthyrningsbar (6,0
Fastighet yta SEK/USD) 8% 9% 10% 11%
R. Fontanki nab. 13 (Oscar) 2976 10,4 130,0 115,6 104,0 94,5 99,5
9-ya V.O.i. 34 (Magnus) 6 463 13,2 165,0 146,7 132,0 120,0 126,7
Sredny Prospekt 36/40 (Gustaf) 4943 11,7 146,2 130,0 117,0 106,4 118,6
Ul. Dostoyevskovo 19/21 5917 14,9 186,3 1656 1490 1355 160,6-172,6
Forvaltningsfastigheter 20 299 50,2 627,5 557,9 502,0 456,4 511,4
Bokfort varde 545,6 5456 5456 545,6 545,6
Aterstdende
investering/hyresgéastanpassning
Overvarde 81,9 12,3 -436 -89,2

Projektportfolj
Den totala byggnadsytan for projektbestandet kommer efter avslutad ombyggnation och renovering att

uppga till ca 235 000 kvm varav c:a 175 000 kvm beraknad uthyrningsbar yta (projektfastigheterna
Apraksin Dvor och Fontanka 57 &ar deldgda 65% respektive 50%).

Apraksin Dvor:

Under hésten 2007 genomfdrdes i stadens regi en anbudstavling for modernisering av hela Apraksin
Dvor-omradet, med férvantad byggstart under 2009. Ruric medverkade i anbudstavlingen, men ett
konkurrerande bud vann. For Ruric innebar detta att bolaget kan vélja att kvarstd som agare pa
omradet, ska samverkan med vinnaren eller avyttra till marknadspris till vinnaren.

Vinnarens kommande ombyggnadsarbete, som kraftigt paverkar hela omradet, har lett till en
avmattning i efterfragan for butikslésningar som kraver investeringar fran hyresgasters sida i inredning
och utrustning. Aven kundtillstromningen har avtagit. | avvaktan pa klarhet om vad som galler framéver
pa omradet i stort har vissa delar av Rurics fardigstallda ytor darfor annu inte blivit uthyrda.
Forhandlingar pagar med nuvarande och potentiella hyresgaster om lampliga hyreskonstruktioner for
denna speciella situation. Ruric har harvid beh6vt reservera 3,2 MSEK i befarad hyresforlust under
perioden for tidigare kontrakterad yta.

Fontanka 57:

Pa fastigheten Fontanka 57 har ett koncept for utbyggnad fran 18 000 kvm till 27 000 kvm totalyta
godkants av myndigheterna. Fastigheten angransar till Apraksin Dvor-omradet. Ruric har under
perioden avyttrat halften av detta projekt och bedriver nu ett gemensamt arbete for att kunna nyttja
fastigheten pa basta satt.

Moika / Glinki:

Rurics absolut storsta projekt, vid Moika/ ul. Glinki, har i dess inledande fas (ersattnings-
byggnationen for den ryska arméns universitet) gatt snabbare &n ursprungligen planerat. Dessa
byggnationer har fardigstallts under sommaren 2007 och den militdra utbildningsverksamheten har
flyttat ut fran lokalerna i centrala staden.
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Under 2007 har diskussioner forts med flera tankbara partners i detta projekt. Den 28 december 2007
tecknades ett avtal om forséaljning av 50% av aktierna i en hittills heldgd dotterbolagsstruktur. Képaren
har &nnu ej betalt for aktierna, men har aviserat sin vilja att fullfélja affaren. Styrelsen har nu emellertid
gjort bedémningen att affaren inte kommer att slutféras. Ruric har ingen skyldighet att fullfélja affaren,
men haller anda dorren 6ppen for en losning. Bolaget for aven langt framskridna férhandlingar med
andra ténkbara partners.

| december 2007 lamnades ansokan fér konceptgodkannande in till relevanta myndigheter och
preliminart klartecken har erhallits. Eftersom forhandlingar pagar med partners kan konceptet komma
att behtva andras varfor Ruric i dagslaget avsiktligt inte paskyndar processen for ett slutligt och
formellt godkadnnande.

Under januari har Ruric gjort upphandling av rivnings- och gréavarbeten som utgér den inledande
fasen i bolagets exploatering av denna tidigare militdra universitetsanlaggning. Detta arbete kommer
att inledas forst nar finansieringen for projektet kunnat sdkras.

Ovrigt

Under 2007 skaffade sig Ruric mojligheten att delta i &gandet och utvecklingen av ett attraktivt
landomrade utanfor centrala S:t Petersburg. Under delarsperioden har Ruric medverkat i en
nyemission om c:a 23 MSEK och 6kat dgarandelen i projektet.

KOMMENTAR TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN

Hyresintakter

Hyresintakterna, som omfattar byggnaderna pa adresserna 9-aya V.O. Linia 34 (Magnus) och Sredny
Prospekt 36/40 (Gustaf), hela den redan idrifttagna byggnaden pa adressen ul. Dostoyevskovo 19/21
(Grifon), samt fardigstalld del av Apraksin Dvor 15/16 och 33 uppgick for delarsperioden till 15,2 (7,7)
MSEK. Utvecklingen av hyresintakter och driftnetto framgéar av nedanstaende tabell:

2008, 2007, 2007, 2007, 2007, 2006, 2006, 2006, 2006,

Driftnettoutveckling Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1
Hyresintakter 15,2 16,6 12,4 9,3 7,7 5,4 4,4 33 3,5
Fastighetskostnader 5,2 5,3 -5,2 43 -3,9 5,3 -5,6 -4,9 2,7
Driftnetto 10,0 11,3 7,2 5,0 3,8 0,1 -1,2 -1,6 0,8

Forsamringen jamfort med sista kvartalet 2007 forklaras av uteblivna betalningar fran hyresgasterna
inom Apraksin Dvor omradet, varfor c:a 3,2 MSEK tagits upp som befarad hyresforlust. Efter periodens
utgang har nya kortfristiga kontrakt tecknats med andra hyresgaster, pa andra villkor som passar i den
osakra miljo som rader i omradet.

Ovriga fastigheter genomgick projekterings-, renoverings- och ombyggnadsarbeten och innehdll ingen
annu uthyrningsbar yta.

Fastighetskostnader
Direkta fastighetskostnader samt icke aktiverbara kostnader for legal administration, marknadsféring av
lokaler, forvaltningsarvoden etc uppgick under delarsperioden till -5,2 (-3,9) MSEK.

Driftséverskott
Driftséverskottet uppgick till 10,0 (3,8) MSEK under delarsperioden. Forbattringen beror pa att flera
byggnader ar fardigstéllda och uthyrda.

Ovriga roérelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader avsag framforallt kostnader for central administration, som omfattar kostnader
for koncernledning samt dvriga centrala funktioner inklusive personalkostnader. Dessa kostnader
uppgick under delarsperioden till -7,3 (-1,4) MSEK.

Roérelseresultat
Rorelseresultatet for delarsperioden uppgick till 62,9 (2,3) MSEK.
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Finansnetto

Nettot av finansiella intakter och kostnader uppgick for delarsperioden till -0,3 (-10,4) MSEK. Under
perioden aktiverade rantekostnader uppgar till 15,8 (5,8) MSEK. Det fortsatta dollarfallet har paverkat
det egna kapitalet med -97,6 MSEK, framst pa grund av att fastigheterna varderas i dollar, medan
valutakursforandringar som paverkar resultatrakningen uppgick till 1,7 (-1,0) MSEK.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster uppgick under delarsperioden till 62,6 (-8,1) MSEK.

P& grund av forsamrade intaktsprognoser for fastigheterna inom Apraksin Dvor, som foljd av
kommande ombyggnationer pd omradet, samt hojda finansieringskostnader (obligation nr 3), &r det
tidigare lamnade utldtandet om positivt resultat efter finansnetto, men fére vardeférandringar, nu mer
osakert for hela aret.

Skatt

Skattekostnaden uppgick under delarsperioden till -15,7 (-2,8) MSEK och ar hanforbar till den ryska
verksamheten (-8,0) och uppskjuten skatt pga vardeforandringar. | Ryssland ar det inte tillatet att
skatteutjamna genom att lamna och ta emot koncernbidrag och heller inte tillatet att skattemassigt
kostnadsféra rénta intill dess byggnaden &r slutgodkénd, vilket endast en (Oscar) av bolagets
forvaltningsfastigheter annu var vid periodens utgang.

Kassaflode, likviditet och finansiell stéllning

Kassaflodet under delarsperioden uppgick till -11,3 (-87,7) MSEK, varav fran den lopande
verksamheten 1,4 (15,0) MSEK. Soliditeten uppgick vid periodens slut till 54,9 (54,1) procent, varvid
skuldkvoten understiger den maximala enligt obligationsvillkoren. Eget kapital uppgick till 1 053,9

(1 104,6) MSEK. Likvida medel uppgick till 22,2 (33,5) MSEK och réntebarande skulder till 686,4
(737,6) MSEK. Periodens investeringar om totalt 177,7 MSEK har finansierats dels genom
forsaljningen av 50% av projektfastigheten pa Fontanka 57 och dels genom kassan.

Rantebarande skulder
Rurics finansiering utgjordes vid delarsperiodens slut av tva obligationslan, inregistrerade vid NGM
(Nordic Growth Market).

Under andra kvartalet 2005 tillférdes bolaget ett obligationslan (nr. 1) pa 226 MSEK, med
aterbetalningsdag 28 april 2008. Nominellt belopp uppgar till 250 MSEK. Lanet I6pte utan kupongréanta
t.o.m. 28 april 2006. Fran 29 april 2006 till och med aterbetalningsdagen I6per lanet med en
kupongrénta om 9,0% per annum, med ranteférfallodagar 29 april 2007 och 29 april 2008.

Ytterligare ett obligationslan (nr. 3) tillférde under andra kvartalet 2006 bolaget 410 MSEK, med
aterbetalningsdag 16 november 2010. Nominellt belopp uppgér till 451,5 MSEK. Lanet I6pte utan
kupongranta t.o.m. 16 november 2006. Fran 17 november 2006 till och med aterbetalningsdagen I6per
lanet med en kupongranta om 8,5% per annum, med ranteforfallodagar 16 november 2007, 16
november 2008, 16 november 2009 och 16 november 2010.

Under 2007 har diskussioner forts med banker om belaning av den fardigstallda fastighetsportfoljen.
Den senaste tidens oro pa finansmarknaderna har fordrojt processen. For att kunna pantsatta
fastigheter kravs att fastighetens slutgodkédnnande registrerats hos relevant myndighet, vilket &nnu inte
ar fallet for fastigheterna Gustaf och Magnus.

Personal och organisation
Koncernen hade vid periodens slut 81 anstallda, varav 78 i ryska dotterbolag i S:t Petersburg samt 3 i
moderbolaget (varav 1 verksam huvudsakligen i S:t Petersburg).

I Ryssland har Ruric valt att arbeta med tre separata organisationer: en enhet for management som
hanterar uthyrning, férvaltning, ekonomi och juridik; en enhet fér projekt- och byggledning med ansvar
for koncernens mycket omfattande fastighetsprojekt; ett servicebolag som under perioden har startats
som skall ta hand om fastighetsskotsel for forvaltningsfastigheterna. Detta har beddmts som betydligt
mer kostnadseffektivt, samt ger bolaget en vasentligt mycket battre kontroll 6ver sina taganden,
jamfért med externa losningar.
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Moderbolaget

Moderbolaget omfattar den centrala ledningen i Stockholm, med ansvar fér 6vergripande ledning av
verksamheten samt finansiering och rapportering. Antal anstallda i moderbolaget uppgar till 3 personer
vid rapportperiodens utgang.

Moderbolagets omsattning for delarsperioden uppgick till 0,2 (0,0) MSEK. Resultat efter finansiella
poster uppgick till -110,9 (-9,5) MSEK. Av detta avser -89,0 MSEK valutakursforluster pa
koncerninterna lIan som elimineras i koncernredovisningen.

Likvida medel vid rapportperiodens utgang uppgick till 12,1 (20,1) MSEK .

Aktien och agarna i
Huvudégare sedan bolagets grundande 2004 ar Cancale Forvaltnings AB, E. Ohman J:or AB och East
Capital med en sammanlagd andel av rostvardet pa 56,1% per den 31 mars 2008.

2008-03-31 Aktier Roster

Serie A Serie B Totalt antal % av total Antal % av total
Deutsche Bank 0 860 277 860 277 12,50% 860 277 6,32%
Swedbank Robur Fonder 0 832 281 832 281 12,09% 832 281 6,12%
Morgan Stanley & Co. Inc. 0 781 850 781 850 11,36% 781 850 5,75%
Ohman J:or AB 240 000 134 033 374 033 5,43% 2534 033 18,62%
Cancale Forvaltnings AB 240 000 32 700 272 700 3,96% 2 432 700 17,88%
Lansforsakringar 0 271 602 271 602 3,94% 271 602 2,00%
East Capital Holding AB 267 133 0 267 133 3,88% 2671 330 19,63%
UBS AG 0 263 625 263 625 3,83% 263 625 1,94%
Capital Group 0 228 700 228 700 3,32% 228 700 1,68%
Bear Sterns & Co 0 166 666 166 666 2,42% 166 666 1,22%
Summa 10 storsta dgarna 747 133 3571734 4 318 867 62,73% 11 043 064 81,14%
Summa 6vriga agare 0 2566 014 2 566 014 37,27% 2566 014 18,86%
Alla agare 747 133 6 137 748 6 884 881 100,00% 13609 078 100,00%
Antal agare 3 1187 1190

Handelser efter periodens utgang
Efter periodens utgang har Ruric upptagit ett nytt obligationslan (2008/2010, nr. 3) om 400 MSEK och
aterbetalat ett obligationslan (2005/2008, nr 1).

Forsaljningsavtal har tecknats i linje med tidigare avsiktsforklaring avseende fastigheten pa
Dostoyeskovo 19/21.

Arsstamma

Vid arsstamman den 29 april omvaldes ledamoterna Nils Nilsson (ordférande), Tom Dinkelspiel och
Jens Engwall, samt nyvaldes tidigare suppleanten Harald Kjessler. Gert Tiivas och Ulrika Hagdahl
(suppleant) hade avbdéjt omval. Vidare beslutades att ingen utdelning skall lamnas for verksamhets-
aret 2007 samt beslutades om emission av hogst 34 000 teckningsoptioner till ledande
befattningshavare.

Kommande rapporttillfallen

Delarsrapport januari-juni 2008 29 augusti 2008
Delarsrapport januari-september 2008 28 november 2008
Bokslutskommuniké 2008 27 februari 2009
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Denna bokslutskommuniké har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 30 maj 2008
Russian Real Estate Investment Company AB (publ)

Styrelsen
For ytterligare information
Thomas Zachariasson, VD
tel 08-509 00 100/101, 070-563 77 14
e-post thomas@ruric.com
hemsida WWW.ruric.com

Rurics affarsidé ar att forvarva, utveckla, hyra ut, forvalta och avyttra fastigheter i S:t Petersburg, Ryssland, med fokus pa
kontor/butiker samt lagenheter av hogsta klass i attraktiva lagen som darmed positivt bidrar till hyresgésternas affarsverksamhet.
Foretaget har som vision att bli ett ledande fastighetsbolag i centrala S:t Petersburg.

Russian Real Estate Investment Company AB (publ)
Hovslagargatan 5 B, 111 48 Stockholm, Sverige
Telefon: 08 — 509 00 100 Telefax: 08 — 611 77 99 E-post: info@ruric.com  Hemsida: www.ruric.com
Organisationsnummer: 556653-9705  Styrelsens sate: Stockholm
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Koncernens resultatrakningar

MSEK jan-mars jan-mars jan-dec
2008 2007 2007

Hyresintakter 15,2 7,7 46,0
Fastighetskostnader -5,2 -3,9 -18,4
Driftoverskott 10,0 3.8 27,6
Avskrivningar inventarier -0,1 -0,1 -0,4
Ovriga rérelsekostnader -7,3 -1,4 -35,5
Vardeforéndringar fastigheter 60,3 0,0 30,0
Rorelseresultat 62,9 2,3 21,7
Finansiella intékter 2,9 0,7 9,3
Finansiella kostnader -3,2 -11,1 -33,7
Resultat efter finansiella poster 62,6 -8,1 -2,7
Skatt -15,7 -2,8 -13,2
Resultat efter skatt 46,9 -10,9 -15,9
Resultat per aktie, SEK 6,91 -2,34 -2,66
Resultat per aktie utspadning, SEK 6,83 n.a n.a
Antal aktier vid periodens utgang 6 884 881 4664 170 6 884 881
Genomesnittligt antal aktier 6 784 167 4664 170 5983 289
Genomsnittligt antal aktier, inkl utspadning 6 868 286 5149 276 6 050 948
Koncernens balansrékningar
MSEK

2008-03-31 2007-03-31 2006-12-31
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 545,6 4929 549,9
Projektfastigheter 946,7 836,4 1167,3
Inventarier 6,8 2,3 6,2
Aktier och andelar 125,5 36,4
Uppskjuten skattefordran 1.4 29 6,1
Andra langfristiga fordringar 203,4 63,5 169,2
Summa anlaggningstillgangar 1829,4 1398,0 1935,1
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 67,5 38,1 73,1
Likvida medel 22,2 65,2 33,5
Summa omsattningstillgangar 89,7 103,3 106,6
SUMMA TILLGANGAR 1919,1 1501,3 2041,7
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1053,9 657,3 1104,6
Uppskjuten skatteskuld 58,9 48,0 51,1
Réantebarande skulder 686,4 733,2 737,6
Leverantorsskulder 13,7 15,6 12,7
Ovriga skulder 52,6 2,0 94,9
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 53,6 45,2 40,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1919,1 1501,3 20417
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Koncernens forandring av eget kapital
MSEK jan-mars jan-mars jan-dec
2008 2007 2007
Eget kapital vid periodens bérjan 1104,6 643,9 643,9
Foretradesemission 0,0 0,0 542,8
Emissionskostnader 0,0 0,0 -5,2
Teckningsoptioner 0,0 0,0 0,2
Valutakursdifferens -97,6 24,3 -61,2
Periodens resultat 46,9 -10,9 -15,9
Eget kapital vid periodens slut 1 053,9 657,3 1104,6
Koncernens kassaflédesanalyser
MSEK jan-mars jant-mars jan-dec
2008 2007 2007
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 62,6 -8,1 -2,7
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 31,0 9,3 -21,2
Betald inkomstskatt -7,3 -3,8 -10,3
Kassaflode frdn den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 24,3 -2,6 -34,2
Forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 5,6 12,6 -22,5
Forandring av rorelseskulder -28,5 5,0 103,5
Summa férandring av rérelsekapital -22,9 17,6 81,0
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1,4 15,0 46,8
Investeringsverksamheten
Forvarv av andelar -89,1 0,0 0,0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -54,5 -83,8 -543,1
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 207,4 0,0 0,0
Placeringar i 6vriga finansiella tillgangar -34,2 -18,9 -161,0
Okning av kortfristiga placeringar 0,0 0,0 0,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 29,6 -102,7 -704,1
Finansieringsverksamheten
Foretradesemission 0,0 0,0 537,6
Teckningsoptionslikvid 0,0 0,0 0,2
Forandring av langfristiga laneskulder -42,3 0,0 0,1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -42,3 0,0 537,9
Periodens kassafléde -11,3 -87,7 -119,4
Ingaende likvida medel 33,5 152,9 152,9
Likvida medel vid periodens slut 22,2 65,2 33,5
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Koncernens nyckeltal jan-mars jan-mars jan-dec
2008 2007 2007

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Uthyrningsbar yta, kvm (inkl. Apraksin Dvor) 29 600 18 300 29 600

Bokfort varde fastigheter 1492,3 1329,3 1717,2

Uthyrningsgrad area, % (inkl. Apraksin Dvor) 78,0 77,1 79,3

Finansiella nyckeltal

Soliditet, % 54,9% 43,8% 54,1%

Skulder/Tillgangar 45,1% 56,2% 45,9%

Réantetackningsgrad, ggr 1,72 0,27 0,03

Skuldsattningsgrad, ggr 0,7 1,1 0,7

Avkastning pa eget kapital, % 8,90 -1,68 -2,88

Data per aktie samt aktiedata

Antal aktier vid periodens utgang, 6 884 881 4664 170 6 884 881

Genomesnittligt antal aktier 6 784 167 4664 170 5983 289

Genomsnittligt antal aktier, inkl utspadning 6 868 286 5149 276 6 050 948

Resultat per aktie. SEK 6,91 -2,34 -2,66

Eget kapital per aktie vid periodens utgang, kr 153 141 160

Utdelning, SEK 0 0 0

Medarbetare

Genomesnittligt antal anstéllda 78 50 57

Antal anstallda vid periodens slut 81 55 79

Definitioner

Avkastning péa eget kapital

Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital

Beldningsgrad fastigheter

Rantebarande skulder avseende fastigheter i forhallande till bokfort varde fastigheter

Resultat per aktie

Periodens resultat i relation till genomsnittligt antal aktier.

Réntetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader

Skuldséattningsgrad

Rantebarande skulder i forhallande till eget kapital

Soliditet

Redovisat eget kapital i relation till redovisade totala tillgangar vid periodens utgang

Eget kapital per aktie

Redovisat eget kapital i relation till antalet aktier vid periodens utgang
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